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REGOLAMENTO EDILIZIO COMUNALE

NORME GENERALI

Oggetto del Regolamento

Il presente regolamento contiene norme relativette fe attivita di trasformazione urbanistica ed
edilizia del territorio del Comune di Lurate Cadoigia nel soprassuolo che nel sottosuolo.

TITOLO |
NORME PROCEDURALI

CAPO |
L'iniziativa

Sezione | - Soggetti

Articolo 1
Provvedimenti abilitativi e denuncia di inizio afta

1. Sono legittimati a presentare domanda di provwedto abilitativo (permesso di
costruire), nonché a presentare la denuncia doiaittivita (D.l.A.), i seguenti soggetti:

a)

b)
c)

d)

il proprietario, nel caso di comproprieta, ptota indivisa, la domanda deve essere
firmata da tutti i comproprietari;

I'amministratore del condominio per quanto rigieai beni comuni;

il singolo condomino, previo consenso dell'addem condominiale, quando
I'intervento avviene su parti comuni;

il rappresentante volontario del proprietariagddove nominato, con lindicazione
della procura;

il rappresentante legale del proprietario;

il titolare di diritto di superficie;

I'usufruttuario, nei limiti di cui all’art. 986.c.;

I'enfiteuta;

il titolare del diritto di servitu, sia volontar che coattiva, limitatamente alle opere
necessarie per I'esercizio della servitu;

I' affittuario di fondo rustico, limitatamentella opere consentite in base al titolo
vantato, secondo quanto prevede la legge 3 ma§ga, h. 203;

il concessionario di terre incolte per il mighonento dei fabbricati rurali e delle case
di abitazione;

il beneficiario di decreto di occupazione d'urgenza



o) il concessionario di miniere, limitatamente alleemp necessarie all’esercizio
dell'attivita in concessione;

p) il conduttore o I'affittuario, nel caso in cui inake al contratto abbia la facolta,
espressamente conferitagli dal proprietario, dgese interventi edilizi;

q) colui che abbia ottenuto dall’Autorita Giudiziar@ovvedimento, di qualunque
natura, che lo legittimi all'esecuzione di intertieedilizi su fondi altrui;

r) colui che ha ottenuto il godimento di beni immohjipartenenti al demanio.

. soggetti legittimati a presentare istanze per ivypedimenti abilitativi, oppure a

presentare denuncia di inizio attivita, sono alttegittimati a presentare domanda per

ottenere i pareri o i provvedimenti autorizzataei procedimenti o nei subprocedimenti

relativi, fatto comunque salvo quanto previstouacgssivo art. 2.

Articolo 2
Autorizzazione paesaggistica

. Sono legittimati a presentare istanza di auwadone paesaggistica, secondo quanto
prevede l'art146 del D.Lgs. 22.01.2004 n. 42 proprietario, il possessore o il detentore
del bene che si intende trasformare.

. In conformita a quanto disposto dall'art.25 Belgio Decreto 3 giugno 1940, per gli
interventi da eseguirsi su aree vincolate paesacgisente in base alle leggi vigenti, il
rilascio dell'autorizzazione paesaggistica €, imiogaso, preliminare all'avvio dei
procedimenti edilizi.

Articolo 3
Piani attuativi

. Sono legittimati a presentare proposta di patiativi di iniziativa privata i titolari del
diritto di proprieta o del diritto di superficie tlitte le aree comprese nel piano.

. La proposta di piano attuativo di cui al commacpdente puo essere presentata anche
dagli usufruttuari previo assenso dei proprietari.

. La proposta di piano di recupero puo essereeptata, ai sensi dell'art. 30 della legge 5
agosto 1978 n. 457, dai proprietari degli immoeililelle aree facenti parte delle zone di
recupero, rappresentanti, in base all'imponibilestale, almeno i tre quarti del valore
degli immobili interessati.

Articolo 4
Certificato di agibilita

. Sono legittimati a chiedere il rilascio del derato di agibilita tutti i soggetti intestatari
dei provvedimenti abilitativi di cui ai precederditicoli o comunque legittimati alla
realizzazione di opere per le quali sia richiestie tcertificazione di conformita alla
normativa igienico-sanitaria.



Sezione Il - Contenuti dell'istanza

Articolo 5
Domanda di permesso di costruire

1. La domanda di permesso di costruire, indirizzalia struttura competente, deve
contenere tutti i seguenti dati:

a) nome, cognome, domicilio, numero di codice fisaafema del richiedente;

b) nome, cognome, domicilio, numero di codice fis@algma del progettista, che deve
essere tecnico abilitato nei limiti delle competestabilite per legge ed indicazione
con numero di iscrizione dell’Ordine o del Collegimfessionale di appartenenza;

c) nome, cognome, domicilio, numero di codice fisaliérma del direttore dei lavori,
che deve essere in possesso dell’abilitazione oreguisiti di cui alla lettera
precedente;

d) nome, cognome, domicilio, del responsabile di esato assuntore dei lavori, e se del
caso nomina del responsabile di cantiere. Talicemoni e firme potranno essere
differite alla comunicazione di inizio lavori;

e) in caso di costruzione in proprio e gestione direftopera dovra essere seguita dal
direttore dei lavori;

f) qualora vengano sostituiti il direttore dei lavdiassuntore dei lavorio, se del caso, il
responsabile di cantiere, il titolare dell’atto lahtivi deve dare immediatamente
comunicazione scritta di tale sostituzione;

g) ubicazione ed estremi catastali dellimmobile oggetell'intervento, con la
specificazione della zona urbanistica in cui I'intme ricade e di eventuali vincoli
gravanti sullo stesso immobile e/o area pertindezia

h) descrizione sommaria dell'intervento;

Articolo 6
Domanda di voltura

1. Nell'ipotesi di trasferimento del bene oggetto dripesso di costruire, i successori o gli
eventuali aventi causa possono chiedere che il ggondi costruire sia intestato agli
stessi.

2. Il successore o l'avente causa presenta alla wtauttompetente la domanda di nuova
intestazione (voltura) con indicazione, in via diaertificazione, dell'atto con cui e
stata trasferita la titolarita del diritto che hastituito il presupposto per il rilascio del
permesso di costruire.

Articolo 7
Modalita di presentazione della denuncia di iniattvita

1. Il soggetto legittimato presenta alla struttacanpetente nei modi e nei tempi previsti
dalla legislazione vigente, apposita dichiarazigadatta in forma libera e sottoscritta dal
soggetto legittimato e dal progettista, nella qualeno descritte le opere edilizie che si
intendono realizzare con la specificazione dei setjuati:

a) generalita del dichiarante, nel caso di soggettiettiwo (societa, ente, condominio)
e necessario anche indicare le generalita dellaoper fisica che rappresenta |l



soggetto collettivo o che, comunque, € legittimataresentare la denuncia in base
allo statuto o a specifico atto deliberativo dadade nelladenuncia stessa,;

b) numero del codice fiscale del richiedente;

c) generalita del progettista, con indicazione delifide o del Collegio professionale di
appartenenza;

d) ubicazione ed estremi catastali dellimmobile otgetell'intervento con la
specificazione:
» della zona urbanistica in cui I'immobile oggettdldgervento insiste;
» di eventuali vincoli ambientali, monumentali, oadira

natura, che gravano sull'immobile oggetttyidéervento;

e) dichiarazione del titolo che legittima il dichiatara presentare la denuncia di inizio
attivita,;

f) generalita del professionista al quale e affidadadirezione dei lavori, con
indicazione dell’Ordine o del Collegio professiandi appartenenza;

g) indicazione dell'impresa alla quale si intentedsfie i lavori;

h) indirizzo esatto, ove non coincidente con la restde dove comunicare o notificare
gli atti amministrativi inerenti il procedimento.

2. La domanda deve riportare I'elenco dettagliaicddeumenti e degli elaborati allegati.

3. Il professionista dovra, nella relazione, desmévin modo analitico le opere oggetto della
D.LLA., ed asseverare che tali opere siano confagiistrumenti urbanistici vigenti, sia
generali che particolari, e al vigente regolameaddizio e non in contrasto con gli
strumenti urbanistici adottati, sia generali chetipalari; dovra altresi asseverare |l
rispetto delle norme di sicurezza e di quelle igiersanitarie vigenti;

4. Nel caso di interventi di nuova costruzione cadipliamento e soprelevazione, vanno
indicati, anche i mappali dei fondi confinanti aetjuoggetto dell'intervento.

Articolo 8
Domanda di autorizzazione paesaggistica

1. | soggetti legittimati, ai sensi del D.Lg22.01.2004 n. 42a presentare istanza di
autorizzazione paesaggistica devono indicare s&lhza medesima i seguenti elementi:
a) generalita del richiedente, nel caso di soggettiettivo (societa, ente, condominio)

e necessario anche indicare le generalita dellaopar fisica che rappresenta |l
soggetto collettivo o che, comunque, € legittimataresentare la domanda in base
allo statuto o a specifico atto deliberativo dacace nella domanda;

b) numero del codice fiscale del richiedente;

c) estremi catastali e ubicazione dell'immobile oggelell'intervento;

d) generalita del progettista, con indicazione delifide o del Collegio professionale di
appartenenza;

e) specificazione della natura del vincolo;

f) segnalazione in ordine all’'eventuale inserimentdliaenobile all'interno del
perimetro dei parchi regionali;

g) comunicazione degli estremi di eventuali altri predimenti autorizzativi ex art. 7
della L. 1497/39 oppure ex art. 32, L. 47/85, oppdr compatibilita ambientale
emessi sullimmobile in questione;

h) solo nel caso di nuova costruzione, di sopraelew&zio di ampliamento, vanno
indicati i mappali dei fondi confinanti;

i) indirizzo esatto, ove non coincidente con la reszde dove comunicare o notificare
gli atti amministrativi inerenti il procedimento.



3. La domanda deve riportare I'elenco dettagliatoddeiumenti e degli elaborati allegati.

Articolo 9
Proposte di piani attuativi di iniziativa pava

1. La proposta di piani attuativi di iniziativa yata, redatta in conformita ad un modello
predisposto dallAmministrazione comunale ed atkssa indirizzata per il tramite della
competente struttura organizzativa, deve contemette i dati richiesti nello stesso
modello ed in particolare deve indicare:

a) generalita del proponenteel caso di soggetto collettivo (societa, ente doomnio)
e necessario anche indicare le generalita dellaoper fisica che rappresenta |l
soggetto collettivo o che, comunque, e legittimataresentare la proposta in base
allo statuto o a specifico atto deliberativo dag¢ace nella domanda;

b) numero del codice fiscale del richiedente;

c) generalita del progettista, con indicazione delifide o del Collegio professionale di
appartenenza;

d) ubicazione ed estremi catastali dellimmobile oggetell'intervento con la
specificazione:
- della zona urbanistica in cui I'immobile oggedtell'intervento insiste;
- di eventuali vincoli ambientali, monumentali, ® altra natura (idrogeologico,
sismico, ecc.), che gravano sullimmobile oggetd ithtervento;

e) indicazione del titolo che legittima il proponerdd avanzare la proposta di Piano
Attuativo di iniziativa privata;

f) luogo e data di presentazione della domanda nosatt@scrizione del richiedente e
del progettista.

2. La domanda deve riportare I'elenco dettagliatocddeumenti e degli elaborati allegati.

Articolo 10
Richiesta di certificato di agibilita

1. La domanda di certificato di agibilita deve indea
a) generalita del richiedente, nel caso di soggetliettivo (societa, ente, condominio) &
necessario anche indicare le generalita della parBsica che rappresenta il soggetto
collettivo o che, comunque, € legittimata a premenia domanda in base allo statuto
0 a specifico atto deliberativo da indicare neiadnda stessa;
b) numero del codice fiscale del richiedente;
c) estremi del titolo abilitativo in base al quale gsmtate realizzate le opere delle quali
si chiede di certificare l'agibilita;
d) estremi della denuncia di ultimazione dei lavoregantata (riportando la relativa
data);
e) luogo e data di presentazione della richiesta, In@sottoscrizione del richiedente.
2. La domanda deve riportare I'elenco dettagliatoddeumenti e degli elaborati allegati.



Sezione Ill - Documenti ed elaborati da allegardeaistanze

Articolo 11
Documenti ed elaborati da allegare alle istanze

1. Alle istanze di permesso di costruire, alle dictzaoni di inizio attivita ed alle
proposte di piani attuativi di iniziativa privatawk essere allegata la documentazione
come indicato al successivo Art. 148 presente regolamento.

2. lltitolo legittimante l'istanza e oggetto di au@vtificazione.

Articolo 12
Permesso di costruire

1. A corredo delle domande di permesso di costéeono essere presentati i seguenti
elaborati di progetto, redatti secondo quanto digpodall’art. 143 del presente
regolamento:

a) relazione tecnica illustrativa;

b) planimetria di progetto con indicate le opereoguetto, le distanze dai confini di
proprieta e dagli edifici adiacenti, il calcolo dedlume del progetto e la verifica
della rispondenza agli indici edilizi del PRG, agrtuali aree vincolate;

c) piante relative a tutti i piani compreso quelicopertura debitamente quotate e con
I'indicazione delle destinazioni d'uso dei localei rapporti aeroilluminanti, degli
ingombri degli apparecchi sanitari, della dislooas dei pluviali e degli scarichi,
delle aree coperte e scopectn indicazione della superficie drenante relativa
destinazione, delle aree destinate a parchegged reldtivi accessi;

d) almeno due sezioni quotate di cui almeno unaaub scala, ove esistente.

2. Deve altresi essere presentata la seguente datagione:

a) autocertificazione relativa al titolo che alildlla richiesta;

b) estratto di mappa catastale con evidenziatonloivile;

c) estratto della tavola di azzonamento del PRG;

d) modello debitamente compilato per la determore del costo di costruziore
in caso di interventi di ristrutturazione edilizi@pmputo metrico estimativo
completo e dettagliato di tutte le opere in prageton applicazione dei prezzi
unitari desunti dal piu recente bollettino editollaaC.C.I.A.A. di Milano da
presentarsi prima del rilascio del permesso diraost;

e) dichiarazione impegnativa di assunzione di nesgbilita in ordine al rispetto di
tutte le norme igienico-sanitarie del Regolamerigiehe;

f) relazione geologica e/o geotecnica, ove prewssensi del D.M. 11.03.1988;

g) se necessario, copia dell'autorizzazione dalf&iBtendenza ai Beni Ambientali ed
Architettonici in caso di immobile assoggettato acwelo storico, artistico,
archeologico;

h) se necessario, copia dell'autorizzazione riddachi sensi del D.Lg22.01.2004 n.
42 in caso di immobile assoggettato a vincolo paiesistmbientale;

i) parere di conformita del Comando Provinciale\dgili del Fuoco, se necessario;

[) nei casi indicati dal D.P.C.M. 8 luglio 2003- G.U. n. 200/03 (fasce di rispetto
degli elettrodotti) dovra essere allegata una valazione dei livelli di campo
elettrico e magnetico;



m) nei casi di interventi ubicati in zone sottopde a vincoli ambientali (zone di
protezione risorse idropotabili, zone non servite d pubblica fognatura, e zone
isolate ai sensi dell'art. 27 comma 4, D.Lgs. 1589 S.M.l., zonizzazione
acustica del territorio ecc.) si dovra farne precia menzione nella relazione
illustrativa e/o negli elaborati grafici al fine di acquisire parere A.R.P.A.

Qualora l'istanza non sia corredata dalla gitaddocumentazione, il responsabile del
procedimento (o dell'istruttoria) richiede, nelrtene perentorio di 15 giorni di cui all’art.
20 del D.P.R. 380/01, la documentazione mancé&deipre nel predetto termine, la
competente struttura comunale puo richiedere, ashbdise di specifica motivazione,
integrazioni documentali anche non precedentemetgacate, purché le stesse si
pongano in relazione con la documentazione elercatan siano connesse con differenti
procedure.

3. In tal caso i termini di conclusione del procediteersono interrotti e decorrono
nuovamente per intero dalla data di presentaziogaahto richiesto. Qualora il soggetto
richiedente il permesso di costruire non presentidcessaria documentazione entro il
termine di 90 giorni dal ricevimento della richigsta pratica € archiviata d’ufficio.

4. Qualora la richiesta di integrazione documentadessiccessiva alla scadenza dei termini
previsti dalla normativa vigente, la richiesta stespur essendo valida, non produce
interruzione dei termini fissati dalla legge p@&ntianazione del provvedimento finale.

Articolo 13
Certificato di agibilita

1. A corredo della richiesta del certificato di l@fiia devono essere allegati i seguenti
documenti:

a) denuncia di ultimazione dei lavori;

b) certificato di collaudo statico delle opere readizz

c) copia della dichiarazione presentata per liscrigioin catasto dell'immobile,
redatta in conformita alle norme vigenti in matenanché copia delle planimetrie
delle nuove unita immobiliari e delle modificheeallnita preesistenti;

d) dichiarazione del direttore dei lavori che certificsotto la sua responsabilita la
conformita delle opere rispetto al progetto apptoyvk prosciugatura dei muri e la
salubrita degli ambienti. In tale dichiarazione el@ssere altresi attestato il rispetto
del vigente regolamento comunale d’igiene nonchiétt le altre norme in vigore
in materia di igiene, di sicurezza, di prevenzidegli incendi, di contenimento dei
consumi energetici, di tutela dallinquinamento edlel specifiche normative per il
tipo di intervento realizzato. Tale dichiarazior®vich inoltre essere accompagnata
da ogni altro certificato di collaudo e di confotanrichiesto dalle leggi e normative
vigenti, rilasciato dagli enti competenti;

e) certificato di collaudo da parte dei vigili del fuo degli impianti termici con
potenzialita superiore a 100.000 Kcal/h;

f) eventuale certificazione di prevenzione incendneeessaria,

g) planimetria aggiornata degli impianti tecnologicdegli allacciamenti ai pubblici
servizi;

h) certificati di collaudo o conformita degli impiantecnologici resi dalle ditte
installatrici;



i) dichiarazione attestante il rispetto della nornmatigente sulla eliminazione delle
"barriere architettoniche" ( legge 9 gennaio 198913 e D.M. 14 giugno 1989, n.
236);

J) certificato ai sensi dell’art. 29 Legge 9 genna&®@1.n. 10;

k) denuncia raccolta rifiuti.

Articolo 14
Autorizzazione paesaggistica

1. Per la documentazione da allegare alle istanzeutbriazazione paesaggistica si
rimanda a quanto indicato nell’abaco contenutoalkyato A della Deliberazione di
Giunta Regionale n.6/30194 del 25 luglio 1997, pwehbka sul 3° Supplemento
Straordinario al n.42 del B.U.R.L. del 17 ottobB91.

Articolo 15
Piani attuativi

1. Per la documentazione da allegare alle progbgt&ni attuativi di iniziativa privata si
rimanda a quanto specificamente indicato nella deedizione di Giunta Regionale
n.6/30267 del 25 luglio 1997 in B.U.R.L. n. 35 d&8 agosto 1997, supplemento
ordinario.

Sezione IV - Autocertificazione ed asseverazione

Articolo 16
Autocertificazione

1. Al fine di favorire lo snellimento delle procedutlecui al presente regolamento ed in
ottemperanza alle disposizioni delle leggi 4 geori368 n.15 e 15 maggio 1997 n.
127 come successivamente modificate ed integrabach& in attuazione delle
disposizioni del DPR 20 ottobre 1998 n. 403, rezanbrme di attuazione degli artt. 1,
2, 3, della legge 15 maggio 1997 n. 127 in mateliasemplificazione delle
certificazioni amministrative, tutte le situaziagiuridiche relative alla materia oggetto
del presente regolamento risultanti da atti pubbfotranno essere autocertificate
mediante ['attestazione delle stesse in una dei@mme redatta e sottoscritta
dall'interessato che contenga il richiamo espli@ite norme sopra richiamate e
l'indicazione espressa degli estremi dell'atto pablzhe sostituisce.

Articolo 17
Asseverazione

1. Nelle ipotesi in cui I'Amministrazione comunaleve verificare la sussistenza di dati di
fatto o di requisiti di legittimita di atti rigudanti le procedure previste dal presente



regolamento, il progettista e/o [linteressato pnesprodurre una asseverazione
consistente, secondo quanto disposto dalla D.GBRsetembre 1998 n. 6/38573n
una attestazione chiara ed esplicita sulla susgiatdei dati di fatto o dei requisiti di
legittimita dell'atto richiesti nelle distinte predure.

2. In particolare, per accelerare la conclusionepdecedimenti relativi al rilascio di atti
abilitativi, deve essere asseverata:
a) la conformita dei progetti agli strumenti urbargstalle disposizioni legislative ed ai

regolamenti vigenti;

b) la superficie delle aree da edificare;
c) la volumetria di fabbricati esistenti;
d) le distanze di edifici esistenti dal confine;
e) idistacchi dagli edifici;
f) l'altezza dei fabbricati.

CAPO I
Le fasi del procedimento amministrativo

Sezione | - Fase di avvio

Articolo 18
Presentazione dell’istanza

1. L’istanza di permesso di costruire o di autorizaaei paesaggistica o di D.I.A., redatta in
conformita con la vigente normativa sullimposta libllo, puo essere presentata
personalmente nei giorni e nelle ore previsti éaponsabile della struttura competente,
ovvero spedita a mezzo raccomandata con avvis@celimento, ovvero inoltrata, se
possibile, per via telematica, alla struttura cotep& corredata dei documenti di cui al
Titolo I, Capo I, Sezione Il del presente regolatoe redatti secondo quanto disposto al
successivo Titolo lll, Capo V.

2. In caso di presentazione personale, viene rilasciegvuta dell’avvenuta presentazione
dell'istanza con l'indicazione:

a) del protocollo d’'ingresso;
b) delle indicazioni previste dal successivo art.ciinma 2;

3. Ogni istanza deve concernere un unico procedinegitibativo.

4. L’esame delle domande deve avvenire secondo 'erdirpresentazione riscontrabile in
base al protocollo di ingresso della domanda stessa

Articolo 19
Responsabilita del procedimento

1. LAmministrazione comunale provvede, secondontalisposto dall’'art. 7 della L.
241/90, a comunicare all'interessato e ad eventgalitrointeressati facilmente

! “pttuazione della L.R. 23 giugno 1997, n. 23 (“Rterazione del procedimento di approvazione degli
strumenti urbanistici comunali e disciplina del cdgmento edilizio”). Approvazione di criteri ed imidzi
generali per la redazione dei regolamenti edilipintunali”. Pubblicata sul BURL del 30 ottobre 1998,
supplemento straordinario al n. 43.



individuabili I'avvio del procedimento. In caso jgliesentazione personale alla struttura
competente, la ricevuta di cui al precedente aB, d@omma 2, sostituisce la
comunicazione di avvio del procedimento di cuirgsente articolo.
2. Nella comunicazione di avvio del procedimenteah® essere comprese:
a) le generalita del responsabile dell’istruttoiizcguo numero telefonico, i giorni e gli
orari in cui e disponibile al pubblico;
b) I'unita organizzativa e il soggetto responsatigéprocedimento;
c) la persona legittimata ad assumere l'attddina
d) lindicazione che le richieste di accesso agdli @ la presentazione di eventuali
memorie devono essere inoltrate al responsabilprdeedimento.

Sezione Il - Fase istruttoria
Articolo 20
Denuncia di inizio attivita

1. Nel termine di 30 giorni dalla presentazione d&l&A. ovvero dalla data di effettivo
inizio dei lavori il responsabile del procedimenterifica la sussistenza di tutte le
condizioni previste dalla legge per la legittimit@la D.I.A.. La quietanza di pagamento
della quota relativa ai diritti di segreteria degsere allegata alla D.I.A. al momento della
presentazione della stessa al protocollo generale.

2. Qualora venga riscontrata I'assenza di una o plie dendizioni stabilite, il responsabile
della struttura competente, con provvedimento natdiva notificare nello stesso termine
di cui al comma 1, ordina all’interessato di nofettfiare le previste trasformazioni e in
caso di falsa attestazione del professionistatatmliinforma l'autorita giudiziaria e il
Consiglio dell’Ordine o del Collegio di appartenanz

Articolo 21
Permesso di costruire

1. Completato I'esame dei documenti allegati allaipaaedilizia secondo quanto previsto
dall'art. 12 del presente regolamento, e calcdlatontributo di costruzione, e comunque
entro il termine di 60 giorni dalla presentazionellal domanda, il responsabile del
procedimento (o dell’istruttoria), nei casi previdal presente regolamento, chiede al
Presidente di convocare la Commissione edilizias#o le procedure previste nel Titolo
II, Capo lll, Sezione | del presente regolamenta pespressione del parere di
competenza.

2. Ottenuto il parere della Commissione edilizia, ésponsabile del procedimento (o
dell’istruttoria) predispone, entro 10 giorni dadieadenza del termine di cui al precedente
comma 1, una motivata relazione scritta direttaogigetto competente per I'emanazione
del provvedimento conclusivo del procedimento.

3. Qualora la Commissione edilizia non si esprimateehine di cui al precedente comma
1, il responsabile del procedimento (o dell'istoutt) prescinde dalla necessita del parere
della Commissione stessa e predispone una relazsoniégta diretta al soggetto
competente per 'emanazione del provvedimento csingd del procedimento indicando
I motivi per cui il termine non e stato rispettato.
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4. La relazione di cui ai precedenti commi 2 e 3 deweteneré

a) la qualificazione tecnico-giuridica dell'interventichiesto;

b) la valutazione da parte del responsabile del piowto (o dell’istruttoria) della
conformita del progetto alle prescrizioni urbamisé ed edilizie vigenti con le
relative dimostrazioni.

5. La relazione di cui ai precedenti commi 2 e 8 pssere divisa in tre parti:

a) la prima parte riguarda la domanda nei suoi elenseggettivi ed oggettivi:

- il richiedente (legittimazione, titolo, elezione |déomicilio nellambito del
Comune ecc.) e il progettista (abilitazione prafasale al tipo di intervento
proposto);

- l'area (individuazione catastale, disciplina urlséica, vincoli, superficie reale,
urbanizzazioni ecc.);

- il progetto (descrizione dell'intervento, elabonatésentati ecc.);

- le autorizzazioni, i nulla-osta, i permessi acdijisi

b) la seconda parte riguarda la qualificazione de#livento;

c) la terza parte indica la conformita del progettte alorme urbanistico-edilizie,
mettendo in rilievo con puntualita, in caso contrale difformita;

6. Il responsabile del procedimento, in sede difiiria, se lo ritiene opportuno, proceda

eventualmente alla convocazione di una conferemzemizi ai sensi e per gli effetti

dell'art. 14 della Legge 7 agosto 1990 n. 241 easssive modifiche ed integrazioni.

Articolo 22
Autorizzazione paesaggistica

1. Il termine per il rilascio della autorizzazione paggistica éndicato all'art. 146 del
D.Lgs. 42/04 Tale termine pu0 essere sospeso esclusivamente rigigiedere
l'integrazione della documentazione di cui al Tatd)] Capo I, Sezione lll del presente
regolamento, ovvero per accertare gli elementiudiat successivo comma 2; il termine
riprende a decorrere, per la parte rimanente, ddl#a di presentazione della
documentazione richiesta.

2. Successivamente alla presentazione dell'istaiiz@sponsabile del procedimento:

- verifica la presenza dell’autocertificazione relati al titolo legittimante la
presentazione dell'istanza;

- verifica la completezza della documentazione eiddgborati presentati;

- individua il tipo di vincolo in cui ricade l'inteento e lI'eventuale motivazione
esplicitata;

- predispone una motivata relazione scritta direttasaggetto competente per
I'emanazione del provvedimento conclusivo del pdicento;

- chiede al Presidente di convocare la Commissioiiziagd mettendo contestualmente
a disposizione degli esperti in materia di tutelaegstico-ambientale tutta la
documentazione necessaria per effettuare, in teraple, la valutazione di

2 Cfr. DGR n. 6/38573 del 25 settembre 1998 “Attaaei della L.R. 23 giugno 1997, n. 23 (“Acceleragion
del procedimento di approvazione degli strumeniaumistici comunali e disciplina del regolamentolizib”).
Approvazione di criteri ed indirizzi generali per tedazione dei regolamenti edilizi comunali”, plibata sul
BURL del 30 ottobre 1998, 5° supplemento straondinal n. 43, Titolo I, Capo Il, Sezione I, p.20 .

3Cfr. L.R. 18/97, artt. 4 e 5 e i “criteri per kercizio delle funzioni amministrative in materictutela dei

beni ambientali” di cui alla D.G.R. n. 6/30194 d&3 luglio 1997.
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compatibilita paesistico-ambientale da esprimel&anelazione scritta da presentare
alla Commissione medesima.

3. La relazione di cui all'ultimo alinea del comma gedente deve essere depositata, se
possibile, prima della relativa discussione deltem@hissione edilizia o direttamente nella
seduta della Commissione stessa.

4. La Commissione edilizia pud convocare il progedtistcolui che ha presentato I'istanza
al fine di dare indicazioni per il corretto inseanto nel contesto paesistico tutelato dal
vincolo.

Articolo 23
Piani attuativi

1. Listruttoria della proposta di piano attuativo @ndotta nel termine di 90 giorni
decorrente dalla presentazione del relativo proggttAmministrazione comunale per il
tramite della competente struttura organizzativatamente alla documentazione di cui
all'art. 17 del presente regolamehto

2. Il termine di 90 giorni di cui al comma 1 puo essarterrotto una sola volta qualora il
responsabile dell’'ufficio del procedimento (o dstfuttoria) richieda, con provvedimento
espresso da assumere nel termine di 30 giorni datkadi presentazione della proposta di
piano attuativo, le integrazioni documentali, owéde modifiche progettuali ritenute
necessarie per 'adeguamento della stessa allerfiesi normative vigenti. In questo
caso il termine di cui al comma 1 decorre nuovameper intero dalla data di
presentazione della documentazione integrativdle dwdifiche progettuali richieste.

3. Della conclusione della fase istruttoria, indipemeenente dall’esito della medesima, é
data comunicazione al soggetto proponente.

4. Contestualmente alla comunicazione all'interessadtlla conclusione della fase
istruttoria, il responsabile del procedimento tratm alla Giunta comunale, unitamente
alla relazione istruttoria, la proposta di pianer piscrizione della stessa all'ordine del
giorno del Consiglio comunale.

Sezione Il - Fase decisionale

Articolo 24
Permesso di costruire

1. Determinato, sulla base della vigente normativaaltolo del contributo di costruzione,
laddove previsto, il responsabile della strutturgaaizzativa competente emana I'atto
finale del procedimento. Ai sensi dellart. 7 dellaR. n. 60/77, dell'avvenuta
emanazione del provvedimento finaleda avviso agli interessati, nelle forme e nedimo
di cui al successivo art.30, invitandoli a versar&Comune entro 30 giorni la quota di
contributo relativa all'incidenza degli oneri dibanizzazione. L’avviso deve indicare la
data del provvedimento finale, le prescrizioni egsso € eventualmente subordinato e
'ammontare del contributo richiesto a norma deil’a6 del D.P.R. n. 380 del 6 giugno
2001.

* Ai sensi dellart. 7 della L.R. 23/97, nonché dalircolare attuativa della legge stessa.
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2. E’ in facolta dell'istante o del progettista sotbopg alla verifica del responsabile del
procedimento (o dell’istruttoria) il calcolo delmwoibuto di costruzione.

3. La consegna o la notifica del permesso di costrdege avvenire dopo i seguenti
adempimenti:

» Assolvimento degli obblighi relativi alla normatigall'imposta di bollo;

* Presentazione di quietanza di pagamento del coitrih costruziongse dovuto);

* Presentazione di quietanza di pagamento della gelattiva ai diritti di Segreteria;

* Presentazione di atto impegnativo trascritto all@ngervatoria dei Registri
Immobiliari che vincoli totalmente o parzialment@réa utilizzata (se dovuto);

4. In caso di diniego, contestualmente allemanazideé provvedimento di reiezione
dell'istanza di permesso di costruire, il respoiisattlella struttura organizzativa
competente comunica il provvedimento negativo gbstto richiedente.

5. Il provvedimento conclusivo del procedimento dirmpesso di costruire deve dar conto
delle eventuali osservazioni pervenute dai conteogssati, ai sensi dell'art. 10, comma
1, lett. b) della legge n. 241/1990.

Articolo 25
Autorizzazione paesaggistica

1. Una volta acquisito il parere della Commissiondiadiintegrata dagli esperti in materia
di tutela paesistico-ambientale, il responsabiladgruttura competentntro il termine
di 40 giorni dalla ricezione dellistanza, trasmeté la proposta di autorizzazione,
corredata dal progetto e dalla relativa documentazine, alla competente
Soprintendenza, dandone notizia agli interessati. dle ultima comunicazione
costituisce avviso di inizio del relativo procedimeto, ai sensi e per gli effetti della
Legge 7 agosto 1990 n. 241.

La Soprintendenza comunica il parere entro il termne perentorio di 60 giorni dalla
ricezione della proposta presentata. Decorso inutilente il termine per
I'acquisizione del parere, ’Amministrazione assumeomunque le determinazioni in
merito alla domanda di autorizzazione.

L’autorizzazione é rilasciata 0 negata dal’Amminidrazione competente entro il
termine di 20 giorni dalla ricezione del parere déh Soprintendenza e costituisce atto
distinto e presupposto dei titoli legittimanti I'intervento edilizio. | lavori non
possono essere iniziati in difetto di essa.

Articolo 26
Piani attuativi

1. Il piano attuativo € adottato con deliberazione @ehsiglio comunale entro 60 giorni
dalla positiva conclusione della fase istruttoiiaul al precedente art. 23.

2. La deliberazione di adozione e depositata, colativeallegati, nella segreteria comunale
per 30 giorni consecutivi, decorrenti dal primorgim dell’affissione all’albo pretorio del
relativo avviso, affinché chiunque ne abbia intseegpossa prenderne visione; nei
successivi 30 giorni, gli interessati possono prese osservazioni ed opposizioni,
secondo le disposizioni di legge.

3. Per i piani attuativi interessanti aree ed edifiempresi, in tutto o in parte, in parchi o
riserve istituiti con legge statale o regionaleyero in territori qualificati come montani
ai sensi della vigente legislazione, la delibenagidi adozione del piano attuativo, con i
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relativi allegati, € trasmessa, contestualmentedeglosito degli atti nella segreteria
comunale, rispettivamente all’ente gestore del@anogvero alla comunita montana, per
I'espressione del relativo parere, da renderearaihi di cui al comma tlel precedente
art. 27, decorso il quale si prescinde dal pares procede, comunque, ai sensi del
successivo comma 4.

4. Scaduto il termine per la presentazione delle wag@ni o delle opposizioni, nonché
quello previsto per I'acquisizione dei pareri di @ comma precedente, il Consiglio
comunale, nel termine di 60 giorni dalla scadergaa indicata, decide sulle stesse ed
approva, in via definitiva, il piano attuativo.

5. Ai sensi dell'art. 7, comma 9 della L.R. 23 giugh®97, n. 23 il provvedimento di
approvazione del piano attuativo ha valore di pesoali costruire in relazione ai singoli
interventi previsti, ove siano preventivamente &kitjy dalle Amministrazioni
competenti, i necessari pareri, autorizzazionil@rasta’®

Sezione IV - Provvedimento finale

Articolo 27
Provvedimento di permesso di costruire

1. Il provvedimento di permesso di costruire deve epate:

a) la definizione tecnico-giuridica dell'intervento dipendentemente dalla
qualificazione proposta dall'istantg.

b) le generalita, il codice fiscale e gli estremi dielcumento attestante il titolo di
legittimazione del soggetto che ha presentato Zstash permesso di costruire,
ovvero, nel caso di soggetto collettivo, la persfisiaa che ha presentato 'istanza in
rappresentanza dello stesso;

c) la descrizione delle opere con I'elencazione delgiborati tecnici di progetto, che si
intendono parte integrante del permesso di costruire lindicazione delle
destinazioni d’'uso previste;

d) [l'ubicazione e l'identificazione catastale dell'inofile oggetto dell'intervento;

e) gli estremi della richiesta di permesso di cosg&ugon indicazione dell’eventuale
documentazione integrativa o modificativa depoajtat

f) gli estremi e il contenuto di autorizzazioni, nutlsta, pareri assunti nei vari
procedimenti connessi;

g) la data del parere della Commissione edilizia;

h) I'ammontare del contributo di costruire, se dovuto;

i) la motivazione;

® Si ricorda che, come gia specificato nella cirgelar. 37 del 10 luglio 1997 di attuazione della L2
giugno 1997, n. 23, non pud esserci alcun autommatisra approvazione del piano attuativo e effetti d
permesso di costruirdnfatti il dispositivo di cui all’art. 7 succitat subordina obbligatoriamente tali effetti
all'avvenuta acquisizione di tutti i pareri necessautorizzazioni e nulla osta sugli interventintemplati dal
piano.

® Per la definizione degli interventi cfr. DGR n38573 del 25 settembre 1998 “Attuazione della 28.
giugno 1997, n. 23 (“Accelerazione del procedimetiitapprovazione degli strumenti urbanistici comlira
disciplina del regolamento edilizio”). Approvaziordh criteri ed indirizzi generali per la redaziongei
regolamenti edilizi comunali”, pubblicata sul BURIel 30 ottobre 1998, 5° supplemento straordinatiom.a
43, fascicolo 2 allegato “A”.
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1.

2.

J) eventuali prescrizioni e/o condizioni, se del casescrivendo la presentazione di
elaborati corretti o aggiornati;

[